RENOUVELLEMENT DE BAIL

ENTRE LES SOUSSIGNES

CI-APRES DENOMME LE BAILLEUR :

La société dénommée SCI BRETONNE D’INVESTISSEMENTS IMMOBILIER, Société Civile au
capital de 2286.74 euros immatriculée au registre du commerce et des sociétés de RENNES (35200)
sous le numéro 326 224 870 et ayant son siége social est situé @ RENNES (35000) — 14, allée de
Kerguelen.

Représentée par Madame BOUGET Jacqueline agissant en qualité de gérante diment habilitee aux
présentes ainsi qu'elle le déclare.

D’UNE PART

CI-APRES DENOMME LE PRENEUR

Monsieur le Directeur administratif, financier et des systémes d’information, dont les bureaux
sont Tour Mirabeau, 39-43, Quai André Citrden & (75739) Paris Cedex, agissant au nom et pour le
compte du CONSEIL SUPERIEUR DE L’AUDIOVISUEL, Autorité Publique Indépendante, Siret
n°11000029600027 et conformément a la délégation de la signature qui lui a été donnée par Décision
n°2019-p-01 du 4 février 2019.

D’AUTRE PART

Lesquels, préalablement au renouvellement du bail faisant I'objet des présentes, ont exposé ce qui
suit :

EXPOSE

Aux termes d’un acte administratif 8 RENNES en date du 13 janvier 2003, la SARL FERINVEST dont
le siége est 6, rue Lanjuinais 8 RENNES a donné au Conseil Supérieur de I'Audiovisuel, les locaux sis
3 RENNES — Centre d'affaires Oberthur — 1, rue Raoul Ponchon - RENNES

Ce bail a été conclu pour une durée de 9 années, ayant commencé a courir le 15 novembre 2002
pour se terminer le 14 novembre 2011.

L'avenant n°1 du 28 mars 2003 a constaté le changement de propriétaire au profit de la SClI

BRETONNE D'INVESTIMMENTS IMMOBILIER.
L’avenant n°2 du 9 juillet 2008 a constaté que la gestion était dorénavant assurée par la SARL

KERMARREC IMMOBILIER.
L'avenant n°3 en date du 28 mai 2010 a constaté le changement de compte bancaire sur lequel sont

réglés les loyers.

Par acte en date du 03 janvier 2012, le bail est renouvelé pour une durée de 9 années, ayant
commencé a courir le 15 novembre 2011 pour finir le 14 novembre 2020.
L\,/g




Le bail dont il s'agit arrivant & expiration le 14 novembre 2020, les parties ont convenues de le
renouveler a compter du 15 novembre 2020 aux conditions suivantes.

CECI EXPOSE, LES PARTIES ONT CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

RENOUVELLEMENT DE BAIL

1. Désignation

Par les présentes, le Bailleur donne a bail a loyer, en renouvellement du bail sus énonce, au Preneur
qui accepte, les bien immobiliers sus désignés.

Tels que ces biens existent, s’étendent, se poursuivent et se comportent, sans qu'il soit besoin d'en
faire une plus ample désignation, le Preneur déclarant les connaitre parfaitement pour les occuper en
vertu du bail auguel les présentes font suite.

2. Durée

Le présent renouvellement de bail est consenti et accepté pour une durée de neuf années entiéres et
consécutives, & compter du 15 novembre 2020 pour se terminer le 14 novembre 2029.

Le Preneur pourra y mettre fin & 'issue de chaque période triennale, par lettre recommandée avec
avis de réception, six mois a I'avance.

3. Destination des lieux loués

Les locaux faisant I'objet du présent bail devront, comme auparavant, étre exclusivement consacrés
par le Preneur a I'activitt mentionnée dans les statuts a ce jour, tout changement de 'objet social
devant étre notifié au Bailleur préalablement & celui-ci.

4. Charges et conditions

Toutes impositions ou contributions de quelque nature qu'elles soient, ainsi que toutes les charges ou
taxes locales et autres, prévues ou imprévues, qui auraient rapport aux locaux loués sont a la charge
du bailleur a I'exception de celles énumérées dans la liste des charges récupérables figurant en
annexe du décret n°87-713 du 26 aolt 1987 qui seront remboursées par I'Etat. Toutefois, I'article
1521-Il du Code Général des Impdts exonére de la taxe d’enlévement des ordures ménageres les
locaux sans caractére industriel ou commercial loués par I'Etat; L'Etat est donc dispensé du
remboursement de cette taxe, le bailleur n'ayant pas a en acquitter le montant.

De ces dispositions il découle que la taxe fonciére restera a la charge du bailleur et ne sera pas
récupérable sur le locataire.

Le Preneur versera, en sus du loyer et selon la méme périodicité, une provision sur charges de 2 660
euros par an.

La provision sera réactualisée chaque année en fonction des dépenses réellement engagées. Si I'état
récapitulatif fait apparaitre que les provisions versées sont inférieures aux charges réelles, le
PRENEUR s'engage a rembourser, sur premier appel du BAILLEUR, toutes les sommes qui seront
nécessaires pour compenser le montant total des charges réelles et la provision sera réajustée en
conséquence.

5. Loyer

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel, a compter du 15 novembre 2020,
de 24 209.64 euros hors taxes (plus accessoires et TVA selon le taux en vigueur) que le Preneur

s'oblige & payer au Bailleur par trimestre d’avance.




6. Révision du loyer

Le loyer ci-dessus fixé sera soumis a révision annuelle a la date d’anniversaire du présent bail et
conformément a la réglementation en vigueur.

Il sera augmenté ou diminué de plein droit et sans accomplissement d’aucune formalité judiciaire ou
extra judiciaire proportionnellement a la variation de I'indice national du colt de la construction établi
par I'INSEE. Sera retenu comme indice de référence, I'indice du 2ieme trimestre.

Lindice de comparaison servant au calcul de la révision du loyer sera le dernier publié au J.O. et
connu a la date d’anniversaire du bail chaque année et s’appliquant sur le loyer fixé ci-dessus a la
date d’anniversaire du présent bail.

7. Clause résolutoire

Toutes les conditions du présent bail sont de rigueur.

A défaut de paiement & son échéance de tout ou partie d’'un seul terme de loyer ou accessoire dudit
loyer ou de frais de justice en relation avec I'exécution du bail ou I'accomplissement d'une seule des
conditions de la présente location qui sont toutes de rigueur et un mois aprés un simple
commandement de payer ou huit jours aprés une mise en demeure d'avoir a s'y conformer, signifié a
la personne, & domicile élu en Mairie ou au Parquet, s'l y a lieu, et resté sans effet, la présente
location sera résiliée de plein droit, s'il plait au Bailleur sans que ce dernier ait a faire preuve d'aucune

préjudice.

8. Enregistrement

L’enregistrement des présentes n’est pas requis par les parties.

9. Election de domicile

Pour 'exécution des présentes, les parties font élection de domicile, attributive de juridiction, le
Bailleur en son domicile et le Preneur 4 son siége social étant, par convention, aprés événement,
dans les lieux loués.

Cette élection de domicile entraine de plein droit attribution de juridiction aux tribunaux compétents de
la Ville de Rennes, méme si le Preneur changé de domicile entre temps.

ANNEXES : Bail commercial
Extrait K-bis
Diagnostic Performance Energétique
Etat des Risques Naturels, Miniers et technologiques

Fait deux exemplaires,
A Rennes, le

Le Preneur
Signature
Alban numérique de
Alban MARINO

MARINOQ pate:2021.02.10

09:49:40 +01'00'
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Votre bureau d’expertise conformité sécurité

Pour un service toujours + personnalisé

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

DPE

BIEN EXPERTISE :

DIAGNOSTIC PERFORMANCE

ENERGETIQUE N° de dossier : 1298108

Date de réalisation : 02/02/2021

SCI BRETONNE D'INVESTISSEMENTS
IMMOBILIERS Repr par Mme BOUGET
1 RUE RAOUL PONCHON

CENTRE D AFFAIRE OBERTHUR

VOTRE RAPPORT DE DIAGNOSTIC REALISE PAR :

Etienne LE BESCONT

06 69 3596 22

Certifié par : 1.Cert

CONCLUSION

Consommatlon énergétique c

Emission de GES
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Diagnostic de performance énergétique (6.3.a bis)

Une information au service de la lutte contre I'effet de serre - bureaux, services administratifs, enseignement

N o 1298108 wate (visifm) ...02./02/2021
Valable jusqu'au : ..... ..01/02/2031 Diagnostiquaur ... Etienne LE BESCONT
Signature :

La cas échéant, nature de I'ERP : W: Administrations, bangues, bureaux

Année de construction © ...........1991 allodi
e

SAS Nlnd;nncsnc i Bdge adminsuatil :
Parc Ssiry Fiecra, 51208 Chiress-Gomtler
Tel @ 57 D01 33| inloTaliohagnosuc com

RES 505037044

Adresse oo ........1 RUE RAOUL PONCHON CENTRE D AFFAIRE OBERTHUR 35000 RENNES
O Batiment entier [ partie de batiment (Bureaux au ler étage a gauche)
Sin: 151 m?
Propriétaire : Gestionnaire {s'il y a lieu) :
NOM Seviiierioiiinieiiioe iveaennnn.SCI BRETONNE D'INVESTISSEMENTS NOM ? gy sorspmprygsersaes

IMMOBILIERS Repr par Mme BOUGET Adresse
AGTCSSE T iiiviis sonivesovrenesinesernss 14 ALLEE DE KERGUELEN

35200 RENNES

Consommations annuelles d'énergie
période des relevés de consommations considérée : 2015-2014-2013. Le présent diagnostic de performance énergétique a été enregistré sur le site

de I'ADEME sous le numéra : 2135v40000271

. < e = Frais annuels
Consommations en énergies finales Consommations en énergie primaire d'énergie
1
| détail par énergie en kWi, détail par energie en kWhy:
Beiz, biomasse o
Electricite Electricité : 10 788 kWh T 27 B3 KWhy, 1491 €
Gaz
Autres énergies
Production d'glectricité 3 demeure . - .
._——-—'_'_'_-—-'_-_._-_-_'_ =
Abonnements it 93 €
,,_.-—-—-—-_'_-_-_._._. ] DAz
TOTAL R 27 833 kWhee 1583¢

Cansommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre

(GES)
pour le chauffage, la praduction d’eau chaude sanltaire, le refroldissement, V'éclairage et
les autres usages

{en energie primaire)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le refroidissement, 'éclairage et
les autres usages, déductlon falte de la production d’électricité 3 demeure

Consommation estimée : 184 kWhEp/mz. an Estimation des émissions : 6 kg e‘qcoz/mz.an
Batiment économe Batiment Faible émission de GES Batiment
A o A

oy LISt kg eqcoo/m*.an
1114210 C
kWhep/m?.an
211 a3 350

Batiment énergivore _ Forte émission de GES

2, rue des Charmilles 35510 Cesson-Sévigné Té| : 09 70 69 01 47 - Fax : 02 99 32 1154
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DIATHI T PUErOEANCE
FwEncEngun

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses équipements

Eau chaude sanitaire, ventilation,
éclairage

Murs : Systéme de chauffage : Systeme de production d’ECS :

Inconnu donnant sur extérieur avec isolation intérieure (réalisée Panneaux rayonnants NFC (systeme ECS électrique instantanée

entre 1989 et 2000) individuel) (systéme individuel)

Béton banché non isolé donnant sur des circulations communes avec

ouverture directe sur I'extérieur

Béton banché donnant sur un local tertiaire avec isolation intérieure

Toiture : " Systéme d’éclairage :

‘Dalle béton non isolée donnant sur un local tertiaire Tubes fluorescents

Menuiseries ou parois vitrées :

Porte(s) bois opaque pleine

Chauffage et refroidissement

R - Systéme de ventilation :
Systeme de refroidissement : Néant 4

Fenétres oscillo-battantes métal sans rupture de ponts thermiques VMC SF Hygro (extraction)
double vitrage avec lame d'air 10 mm sans protection solaire

Plancher bas : Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint:

Dalle béton donnant sur un local tertiaire - Néant

Nombre d'occupants : Autres équipements consommant

Néant | del'énergie : Néant

Energies renouvelables | Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhgs/m?.an

Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourguoi un disgnostic Constitution de I'Stiguette énergie

- Pourinformer le futur locataire ou acheteur ; La consainmation d'énergie indigquée sur I'étiquette énergie est le résultat de
- Pour comparer différents locaux entre eux ; la conversion en énergie primaire des consommations d'énergie du bien
- pourinciter a effectuer des travaux d’&conomie d’énergie et contribuer a I indiquée.

réduction des émissions de gaz a effet de serre.
Enetgies renpuvelables

Factures et performance énergétinue Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées les
la consommation est estimée sur la base de factures d'énergie et des quantités d'énergie renouvelable produite par les équipements installés a
relevés de compteurs d'énergie. La consommation ci-dessus traduit un demeure (sur le batiment ou & proximité immédiate).
niveau de consommation constaté, Ces niveaux de consommations
peuvent varier de maniére importante suivant la qualité du batiment, les Commentaires:
équipements installés et le mode de gestion et d'utilisation adoptés sur la Néant

période de mesure.

Energle finale et énergie primaire
L'énergie finale est I'énergie utilisée dans le batiment (gaz, électricité, fioul

domestique, bois, etc,). Pour en disposer, il aura fallu les extraire, les
distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser plus d'énergie que
celle utilisée en bout de course.

L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommeées.

2, rue des Charmilles 35510 Cesson-Sévigné Tél : 09 70 69 01 47 - Fax : 02 99 321154
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Vos bureaux d’expertise
conformité sécurité

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur la gestion des
interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou autres).

Gestionnaire énergie

Mettre en place une planification énergétique adaptée a
|'établissement.

Chauffage

o Vérifier la programmation hebdomadaire jour/nuit et celle
du week-end.

5 Vérifier la température intérieure de consigne en periode
d'occupation et en période d'inoccupation.

o Réguler les pompes de circulation de chauffage:
asservissement & la régulation du chauffage, arrét en
dehors des relances.

Ventilation

o Si le batiment posséde une ventilation mécanigue, la

programmer de maniére a I'arréter ou la ralentir en période
d'inoccupation.

Eau chaude sanitaire

o Arréter les chauffes eau pendant les périodes
d'inoccupation.

o Changer la robinetterie traditionnelle au profit de
mitigeurs.

Confort d'été

»  installer des occultations mobiles sur les fenétres ou les
parois vitrées s'il n'en existe pas.

Bureautigue

o Opter pour la mise en veille automatique des écrans
d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des
écrans lors d'une inactivité prolongée {extinction de
I'écran et non écran de veille).

o Veiller 3 l'extinction totale des appareils de
bureautique (imprimantes, photocopieurs) en période
de non utilisation (la nuit par exemple) ; ils

consomment beaucoup d'électricité en mode veille.

s Opter pour le regroupement des moyens d'impression
(imprimantes centralisées par étage); les petites
imprimantes individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnel

o Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d'eau
afin de les signaler rapidement.

o Veiller au nettoyage régulier des lampes et des
luminaires, et a leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.

o Velller a éteindre |I'éclairage dans les pieces
inoccupées, ainsi que le midi et fe soir en quittant les
jocaux.

o Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager:
extinction des appareils aprés usage (bouilloires,
cafetieres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieure.

o En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour
limiter les apports solaires dans les bureaux ou les
salles de classe.

Eclairage
Compléments

s Profiter au maximum de ['éclairage naturel. Eviter Néant

d'installer les salles de réunion en second jour ou dans des

locaux sans fenétre.

Remplacer les lampes & incandescence par des lampes

basse consommation.
~ Installer des minuteurs et/ou des détecteurs de présence,

notamment dans les circulations et les sanitaires.
o Optimiser le pilotage de I'éclairage avec par exemple une

extinction automatique des locaux la nuit avec possibilité

de relance.

—
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Recommandations d'amélioration énergétique
Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant 3 réduire vos consommations d’énergie du batiment ou de la partie

du batiment.

Commentaires

Recommandation : Durant le diagnostic, il n'a pas été possible d'effectuer la vérification du niveau d'isolation des
murs. Lors de prochains travaux il faudra envisager de vérifier le niveau d'isolation du batiment.

Vérifier le niveau d'isolation des murs Détail : Dans le cas oll une isolation serait 4 refaire, envisager une isolation par |'extérieur ou si ce n'est pas possible
par l'intérieur lorsque des travaux de décoration sont prévus. Pour bénéficier du crédit d'impdts, il faut atteindre
une résistance thermigue supérieure & 3,7 m2.K/W.

Mesures d’amélioration

Recommandation : Envisager l'installation d'une pompe & chaleur air/air.

Détail : La pompe & chaleur air/air puise des calories dans |'air extérieur puis les transforme pour redistribuer de I'air

o chaud ou froid selon vos besoins dans votre logement. Congus pour remplacer votre chauffage électrique, les

chaleur air/air s p . i R DU,
systémes air/air s'intégrent parfaitement dans votre habitat et allient performance énergétique et facilité d'usage.

Réversibles, ils produisent & demande du chaud ou du froid, pour un plus grand confort, été comme hiver.

Recommandation : Si un aménagement complet et du batiment est prévu étudier la possibilité de mettre en place
une ventilation double flux.
. . Détail : Ce systéme de ventilation permet de réaliser des économies importantes sur le chauffage en récupérant fa
Installation ventilation double flux e s R X .

chaleur de I'air vicié pour la transmettre 2 l'air qui sera insufflé dans {a maison. Les bouches de soufflage et les
bouches d'extraction doivent &tre nettoyées régulidrement. Le caisson de ventilation doit &tre vérifié tous les 3 ans
par un professionnel. La ventilation ne doit jamais étre arrétée.

Envisager l'installation d'une pompe a

Commentaires
Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif a la transmission
des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de 'énergie, arrété du 27 janvier 2012
relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour ['élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrété du ler
décembre 2015, 12 octobre 2020décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art
1134-135; décret 2006-1147 art R.134-1 2 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.; le décret 2020-1610 du 17 décembre
2020 introduit, aprés sa date d'entrée en vigueur fixée au 1er juillet 2021, une modification de la date de validité des diagnostics de
performance énergétique réalisés entre le ler janvier 2013 et le ler juillet 2021 au 31 décembre 2024. Logiciel utilisé : LICIEL
Diagnostics v4.

Si votre bien a été construit avant le ler Janvier 1997, par notre devoir de conseil nous vous rappelons vos obligations de faire
réaliser en cas de travaux un Repérage Amiante Avant Travaux par un diagnostiqueur certifié qui suivra le programme de repérage
de la liste C du décret du 3 juin 2011 et de 'annexe A de la norme NF X 46-020 de décembre 2008.

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.

Pour plus d’informations :
wwiw.developpement-durable.gouv.fr, rubrique Performance énergetique
www.ademe.fr

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par L.Cert - Centre Alphasis - Bdtiment
K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
Nom de Vopérateur : Etienne LE BESCONT, numéro de certification : CPDI 4811 obtenue le 05/07/2018

N
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(adxe

ATTESTATION D'INDEPENDANCE ET DE MOYENS

Je, soussigné Edouard CARVALLO, Président du groupe ADX GROUPE, ayant son siége social 3 MONTROUGE (92120],
62 B Avenue Henri Glnomi atteste sur Fhonneur que la société répend en tous points aux exigences définies par
les articles L 271-6 et R 271-3 du Code de [a Construction et de FHabitation.

Ainsi, Ia société ADX GROUPE n'a aucun lien de nature a porter atteinte 3 son impartialité et a son indépendance ni
vis-3-vis du propriétaire {ou de son mandataire) faisant appel 3 elle, ni vis-a-vis d'une quelcongue entreprise
pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il est demandé d"établir
I'un des documents constituant le Dossier de Diagnostics Techniques.

La société ADX GROUPE est titulaire d’un contrat d’assurance permetiant de couvrir les conséguences d'un
engagement de sa responsabilité liée & ses interventions (RC professionnelle souscite auprés de la société

d’assurance AXA, sous les polices numérotées 3912280604 et 3912431104).

Enfin, la société ADX GROUPE dispose de tous les moyens matériels et en personnel nécessaire a Fétablissement
des états, constats et diagnostics composant le Dossier de Diagnostics Technigues.

Fait & Paris,
Le 2 janvier 2020

WL

2, rue des Charmilles 35510 Cesson-Sévigné Tél : 09 70 69 01 47 - Fax : 0299321154

==
=8 -
SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n° 3912280604 & 3912431104

Elfni
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75017 PARIS

Tél: 0140680202

Fax G 40 6D 0500

Emal CONTACTCNASSUR COM
Costeleille 0114921220

Vos références

ATTESTATION

Contrat n° 3912280604

Client 1 0626460020

AXA Trance IARD. alteste que
SAS ADX GROUPE
COMPTABILITE FOURNISSEURS
PARC SAINT FIACRE
53200 CHATEAU GONTIER

a souscrit un contrat daviuranée Roipensabilité Clvde éte Ilgm: n' 3912200604 of un :ofmat
Responsabilité Civila Zeme Ngne n° 3712431104, g
Responsabilité Civile pouwant fui incamber du fait do Nesercloe des .xmnm gamﬂmmmlmhl t

Repérage amiante avant venle

Constai des reeques dexpasition au plomb
Diagrostc de pei formance Gnegetique:

Ctar de hinslallahon intérieure de g

Clat de linstallation inleneure délectricite

CL du bxiliment retatil & 1a présence de [eimites
ELal des risques naturels. miniers €t lechnolegiques
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= Destier Amionte Partic Privalive: [DAPP)
+  Controle du plomb aprés rravaux
o Conirole de letal de conservalion des matérinix conienant de femiite

CRCEE R

AXA France IARD SA
i oAl e 214 759 D00 Foen
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AXA France IARD SA
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

37

\ N° CPDI4811 Version 001

= _Je-sciu';;igné, Philippe TROYAUYX, Directeur Général d'l.Cert, atteste que :

= Monsieur LE BESCONT Etienne

Est certifiée) selon le référentiel I.Cert dénommé CPE DI DR 01, dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes:

Amiante sans mention Amiante Sans Mention*
Date d'effet : 09/05/2018 - Date d'expiration : 08/05/2023

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel
Date d'effet : 05/07/2018 - Date d'expiration : 04/07/2023

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
[ Date d'effet : 17/04/2018 - Date d'expiration : 16/04/2023
Gaz Etat de l'installation intérieure gaz

Date d'effet : 26/04/2018 - Date d'expiration : 25/04/2023

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet : 26/04/2018 - Date d'expiration : 25/04/2023

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 18/10/2018, o

& Missions de repérage des matériaux et produits de la liste A et des matériaux et produits de la liste B et évaluations périodiques de I'état de conservation des matériaux et produits de la
liste A dans les batiments autres que ceux relevant de la mention.

**Missions de repérage des matériaux et produits de la liste A et des matériaux et produits de la liste 8 et évaluations périodiques de |'état de conservation des matériaux et produits de la
liste A dans des immeubles de grande hauteur, dans des établissements recevant du public répondant aux catégories 1 3 4, dans des immeubles de travail hébergeant plus de 300 personnes
| ou dans des batiments industriels, Missions de repérage des matériaux et produits de I3 liste C, Les examens visuels 3 llissue des travaux de retrait ou de confinement. Arrété du 21 novembre
2006 modifié définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs des tonstats de risque d'exposition au plomb, des diagnostics du risque
d'intoxication par le plomb des peintures ou des contidles aprés travaux en présence de plomb, et les critéres d'accréditation des organismes de certification - Arrété du 25 juillet 2016
définissant les critéres de cerlilication des compélences des personnes physiques opéraleurs de repérages, d'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux el produits
contenant de I'amiante, et d’examen visuel aprés travaux dans les immeubles batis et les critéres d'accréditation des organismes de certification - Amété du 30 octobre 2006 modifié
définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état relatif 3 la présence de termites dans le batiment et les critéres d'accréditation des organismes
de centification - Arrété du 16 octobre 2006 modifi¢ définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant le diagnostic de performance énergétique ou
l'attestation de prise en compte de la réglementation thermique, et les critéres d'accréditation des organismes de certification - Arrété du & avril 2007 modifié définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état de linstallation intérieure de gaz et les critéres d'accréditation des organismes de certification - Arrété du B juillet 2008
modifié définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état de linstallation intérieure d'électricité et les critéres d'accréditation des organismes de

———ceftification— —— o — S— — — — p
cofrac

ATCRETATATION
W40k
PO
; F—p CRTIACNON Doy ONIRLE SLIR
oW Institut de Certification DEPERSOMNES v L OFRAC R

Certification de personnes
Diagnostiqueur

Portée disponible sur www.icert.fr &

Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K — 35760 Saint-Grégoire

CPEDIFR11 revl
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 1298108
Réalisé par un expert Preventimmo
Pour le compte de ALLO DIAGNOSTIC

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
1 RUE RAOUL PONCHON - CENTRE D AFFAIRE OBERTHUR

35000 Rennes

Vendeur

Date de réalisation : 26 janvier 2021 (Valable 6 mois)
Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
N° 35-2019-08-21-001 du 21 aodat 2019.

ERP 2018

GARANTIE

SYNTHESE

A ce jour, la commune est soumise & ['obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une

déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Votre commune

Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concemé Travaux Réf.
PPRn Inondation revise 26/02/2013 non non p.4
oui

Zonage de sismicité : 2 - Faible*

Zonage du potentiel radon : 3 - Significatif™

* Zonage sismique de Ja France d'aprés I'annexe des articles R563-1 4 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254

et n°2010-1255 du 22 oclobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).
 Situation de limmeuble au regard des zones & potentiel radon du territoire frangais définies a l'article R.1333-29 du code de la santé publique
modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

Informations complémentaires

Zone

Zonage du retrait-gonflement des argiles

Aléa Faible (1)

Plan d'Exposition au Bruit*

Non concerné

* Information cartographique consultable en mairie el en ligne & I'adresse suivante ; hiips://www.geoportail, gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruil-peb

$AS Allodiagnostic —Parc Salnt Flacre — 53200 Chateau-Gontier —nf

omallpdizgnostic.fr —Tél 02.49.69.60.00

sAs Allodiagnostic au capitat de 6 990 495€ RCS Paris 505 037 044 — wiww.allodisgnostic fr




26 janvier 2021

1 RUE RAOUL PONCHON - GENTRE D AFFAIRE OBERTHUR

ia Ilold:agnost:c 35000 Rennas
\H_ w "“""""""l Commande _

Réf. 1298108 - Page 2/8
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26 janvier 2021

1 RUE RAOUL PONCHON - CENTRE D AFFAIRE OBERTHUR
Ilo]dmgnostrc CE

P i | Commande _

Reéf. 1298108 - Page 3/8

Etat des Risques et Pollutions

méosnonua&nﬂMemouTechndogbue&ﬂwﬂhﬁé,pomnﬁehodonefpdmﬂondesxm

en applicalion des articles L,125-5a 7, R.125-26, R 543-4 el D 563-8-1 du Code de lenvitonnemenl et de l'aricle L 174-5 du nouveay Code miniet

1. Cet éfat, relatif aux obfigations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ov technologiques
concernant limmeuble, est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

n°® 35-2019-08-21-001 du 21/08/2019
Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 26/01/2021

2. Adresse
1 RUE RAQUL PONCHON - CENTRE D AFFAIRE OBERTHUR

35000 Rennes

3. Situation de Iimmeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble esi situé dans le péiimélre d'un PPRN prescrit
Limmeuble est situé dans le périmélie d'un PPRN appliqué par anticipation
Limmeuble est silué dans le péimetre d'un PPRn approuvé

Les ﬁSQLIES nalurels p!is en comple sont lies & : s Qs grasrss NG fant 3o fobjet! June provadue PR sus o cemmune)

Inondation | |

Limmeuble est concerné par des prescriplions de fravaux dans le réglement du ou des PPRN

4. Situatlon de l'immeuble au regard de plans de prévention des risques minlers [PPRm]
Limmeuble est situé dans le pénmétre d'un PPRm prescrit
Limmeuble esl situé dans le périmeétre d'un PPRm appliqué par anticipation non | X J
Limmeuble esl silué dans le périmetre d'un PPRM approuvé 3 non

Les n'sques miniers pn's €n comple sont ligs & : fles tkques spiés ne Jon! pas fabpat d'une procédure PPR s ki coninunay

Limmeuble est concerné par des prescriplions de travaux dans le réglement du ou cdles PPRm

Fl i a] bl b T oady e wilon BT )

5. Situation de l'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologliques [PPRi]

Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRE approuvé ‘= non E
Limmeuble est silué dans le péimétre d'un PPRI prescrit ; non { X|

Les lisques technologicues pris en compte sent ligs ¢ :

(R T (CEL D 1405

il L

Limmeuble esl situe en secleur d'expropriation ou de délaissement
Limmeuble esl situé en zone de prescriplion

6. SHuuhon de I immeuble au regcrd du zonage reglemenlolre pour la prlse en compie de la sismicité
criiches 2 9530 el th 50330 ol o Torv par larate ot s ] g 231
lemeuble esl silué dans une commune cle susm|C|Ie lynt et Falble
e zone2 X |
7. situation de Iimmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon
GR QGAC Ul 99t GG R 2853 (oo Go tonwnraemient 2 2132820 (L Lo S an o wanti; Lobiinue. ey parle Decret P24 d 0 41un 2018
Limmeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon : Significatlf Fuslide s e et
zone 3 [ sons 1
8. Information relative aux sinistres Indemnisés par 'assurance sulte & une catastrophe naturelle
Linformation esl menlionnée dans I'acte aulhenfique conslatanl la réalisafion de la vente oui [}
9. Situation de immeuble au regard de la pollution des sols
Limmeuble est silué dans un Secleur d'Information sur les Sols (SIS) oui |' I non ||
£ S 1z Criang olle CemiTne Qs o z
Partles concernées
Vendeur N o] le
Acquéreur ol le
Allenlion !5l impliguent pas clobindlicn ou dinlerdiction go oyle: re puthiculcne los dléas carintss OU pEvEibes aquil przuven] e slanalcs dians hey dves dacumenis cl"rn:urr- 1oty

~ancene le Bierpirrgpbiien, ne sopd pas rmentionnas par cet élat,

révenlive

$AS Allodiagnostic—Parc Saint Flacre — 53200 Chateau-Gontler — info@allodiagnastie. —Tél 02.49.69.60.00
SAS Allodiagnostic au capital de 6 990 495€ RCS Parls 505 037 044 -y, allodiagnosticfr




26 janvier 2021
{ z 2 u L HON - CENTRE D AFFAIRE OBERTH
(allofdlagnost:c 1 RUE RAQUL PONCHON - CENTR FF. Ol UR

35000 Rennes
L u'uw-m-al-ni

Commande _
Réf, 1298108 - Page 4/8

Inondation

PPRn Inondation, révisé le 26/02/2013

Non concerné*

* [ 'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone & risques

’
y
)

*Tava

- 0

Lacarte ci-dessus est un exiralt de la carte officlelle foumie par les services de I'Etat,
Elle est disponible en intégrallté dans les anpexes de ce rappor.

SOSFINAS o
e o 0 200 2% % Pa %0 % e

SAS Allodiagnostic — Parc Saint Fiacre — 53200 Chateau-Gontler — info@allodiagn ostic.fr —Tél 02.49.69.60.00
SAS Allodiagnostic au capital de 6 990 495€ RCS Parls 505 037 044 — vy, w.allodisgnostier
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26 janvier 2021

1 RUE RAOUL PONCHON - CENTRE D AFFAIRE OBERTHUR

Déclaration de sinistres indemnisés

35000 Rennes
Commande _
Réf. 1298108 - Page 5/8

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite 4 des dommages consécutifs & des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case comrespondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordamen! de cours d'eau) - Par rmssellement et coulée de boue
. .Par une crue (débordement da cours deau) Par rulssellement st coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement at coulée de boue
Par une crue (debordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
| Par une crue (déboraament de cours d eau) - Par mlssellement et coulée de boue
Mouvement de terrain
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
. Par une crue (debordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de bous
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par mlssellement et coulee de boue

Tempéte (vent)

Début

13/08/2020
19/09/2009
30/06/2009
241032001
05/01/2001
12/11/2000

25/12/1999

17/0111995
10/06/1993
08/06/1993
15/10/1987

Fin

13/08/2020
19/09/2009

| 3010612009

27/03/2001
07/01/2001
12/11/2000

29/12/1999

31/01/1995
11/06/1993

09/06/1993
16/10/1987

JO Indemnisé

03/12/2020
21/10/2009
21/10/2009
18/07/2001
23/02/2001
23/02/2001

™
i

oOoc O |Oosoaado

30/12/1999

08/02/1995
03/12/1993
101011993
2411011987 [

Peur en savoir plus, chacun peul consulter en priéfecture ou en mairie, le dossler départemental sur les iisques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur

Intermet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs : wiwy, prim.net

Préfecture : Rennes - llle-et-Vilaine
Commune : Rennes

Etabli le :

Vendeur :

Adresse de I'immeuble :
1 RUE RAOUL PONCHON - CENTRE D AFFAIRE

OBERTHUR
35000 Rennes
France

Acquéreur ;

~ (D

$AS Allodiagnostic — Parc Saint Fiacre —53200 Chateau-Gontler — infos s1allodisgnostic.fr — 7€102.49,69.60.00 -
SAS Allodiagnostic au capital de 6 390 495€ RCS Paris 505 037 044 —viww.aliodisgrastic, ft
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(a[lo[dmgnostlc 1 RUE RAOUL PONCHON - CENTRE D AFFAIRE Ol HUR

35000 Rennes
= Y s e "‘-"-] Commande _
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

> Arrété Préfectoral départemental n° 35-2019-08-21-001 du 21 ao(it 2019

Sauf mention conlraire, ces documents font 'objet d'un fichier 1é taire distinct et disponible auprés du p taire qui vous a foumni cet ERP.

J

Sommaire des annexes
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, révisé le 26/02/2013
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indicalif, ces pidces sont jointes au présent rapport.

SAS Allodiagnostic— Parc Saint Flacre - 33200 Chiteau-Gontler — info@alladiagnostic.fr —Té102.49.69.60.00
SAS Allodlagnostic au capital de 6 390 495€ RCS Parls 505 037 044 — w/ww. allodiagnosticir \
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Zonage 1églementaire

Tonas de sismicité
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Réf: FMD

Greffe du Tribunal de Commerce de Renmes M° Patrick CHAUDET
NOTAIRE

Lo Trémailla
EXTRATT DU REGISTRE B.P. 30204

DU COMMERCE ET DES soc:rg;ﬁiﬁi.ﬁ{ﬁﬁf@wx

N° d'identification : 326 224 870 RCS Rennes «3467/1983D00020>

30/07/2010-15h01 Page 1

Immatriculation en date du 02/02/1983

Dénomination Sociale : BRETONNE D! INVESTISSEMENTS IMMOBILIERS

Forme : Société civile immobiliére
Au Capital de : 2.286,74 Buros
APE-NAF (entreprise) : 6820B “(information fournie par 1'INSEE)
Adresse du Siége Social
14 allée de Kerguelen
35000 RENNES e

Gérant
Madame LEPRETRE Jacquellne Arlette Jeanne
Nom d‘'usage 3 BOUGET

-~

Né(e) le 12/03/1957.,/ & 35 RENNES
Nationalité: Francgaise
Demeurant : 14 allée de Kerguelen

35000 /RENNES

Associé indéfinime%t responsable

Monsieur BOUGET Mipkael

Né(e) le 09/08/198% 4 35 Rennes

Nationalité: Frangaise

Demeurant : 14 allée de Kerguelen
35000 RENNES

Associé indéfiniment \responsable :
Mademoiselle BOUGET Magall Elisabeth Michéle

Né(e) le 06/06/1980 4~ 35 RENNES

Nationalité: Francaise

Demeurant : 16 rue Ronsard —
35200 RENNES

Siége social et établissement principal
14 allée de Kerguelen

35000 RENNES

Début d'activité : 14/05/2008

Activiteée : Acquisition construction gestion location et
exceptionnellement la disposition dés biens
immobiliers bitis ou non dont elle deviendra
propriétaire

Code APE-NAF . 6820B (information fournie par 1'INSEE)

X Observations + - ORIGINE DE L'ETABLISSEMENT
* DU 01.01.1983 AU 01.02.1987, CHARTRES DE
BRETAGNE, "L'ORMANDIERE", TRANSFERE.
* DU 01.02.1987 AU 02.11.1988, MORDELLES, "LE HAUT
CHANCE", TRANSFERE.
* DU 02.11.1988 AU 09.10.1998, MORDELLES, "LA
BELLAIS", TRANSFERE.

Début Activité : 01/01/1983 Publicité Légale : 16/12/1982
Expiration Soci&té : 02/02/2023
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